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ЧАСТЬ I. АУКЦИОН

РАЗДЕЛ I.1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА.
Статья 1. Общие сведения 

1.1. Законодательное регулирование

Документация об аукционе разработана в соответствии с Приказом Федеральной антимонопольной службы № 67 от 10 февраля 2010 г.  «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» основывается на положениях Гражданского кодекса Российской Федерации, Бюджетного кодекса Российской Федерации.

1.2. Организатор аукциона.

Организатор аукциона: Администрация Новоалександровского сельского поселения Азовского района Ростовской области.
1.3. Требования к участникам аукциона.

1.3.1. Участником аукционов может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

1.3.2. Участники аукционов должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

1.4. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, входящих в состав заявки на участие в аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям к участникам аукциона;

3) невнесения задатка, если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении аукциона;

4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;

5) подачи заявки на участие в аукционе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", в случае проведения аукциона, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Федеральным законом "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации";

6) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

7) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе.

 В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.

Статья 2. Документация об аукционе

2.1. Содержание документации об аукционе

2.1.1. Документация об аукционе включает в себя следующие разделы:

Часть I. Аукцион

Раздел I.1. Общие условия проведения аукциона

Раздел I.2. Информационная карта документации об аукционе.

Раздел I.3. Образцы форм и документов для заполнения заявителями
Часть II. Техническая часть  

Часть III. Проект договора
2.2. Порядок предоставления документации об аукционе

2.2.1. При проведении аукциона организатор аукциона обеспечивает размещение документации об аукционе на официальном сайте торгов одновременно с размещением извещения о проведении аукциона.
2.2.2. Срок  предоставления документации об аукционе:

документация об аукционе предоставляется после размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона до срока окончания подачи заявок на участие в аукционе.

2.2.3. Порядок предоставления документации об аукционе:

после размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона документация об аукционе доступна для ознакомления на официальном сайте www.torgi.gov.ru . Организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица о предоставлении документации об аукционе, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе по адресу: 346748, Ростовская область, Азовский район, х.Новоалександровка, пл.Свободы, 3 «а»,  с 08:00 до 17:00 (обед 12:00-13:00)(время московское) в рабочие дни. В заявлении указывается: наименования заявителя, его почтовый адрес, контактное лицо, номер контактного телефона и способ получения документации об аукционе.  
2.2.4. Размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой за предоставление документации об аукционе: предоставление документации об аукционе без взимания платы осуществляется в форме электронного документа и в письменной форме по адресу организатора аукциона. В случае, если заявитель подал заявление о доставке ему копии документации об аукционе посредством почтовой связи, организатор аукциона осуществляет расчет стоимости доставки копии документации об аукционе посредством почтовой связи и предоставляет заявителю документы на оплату доставки копии документации об аукционе. Размер платы за доставку копии документации об аукционе посредством почтовой связи рассчитывается по тарифам почтовой связи для конкретного региона. При этом документация об аукционе предоставляется в письменной форме после внесения заявителем платы за доставку копии документации об аукционе посредством почтовой связи.
Предоставление документации об аукционе до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.

Статья 3. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, в том числе заявки, подаваемой в форме электронного документа, и инструкция по ее заполнению.
3.1. Требования к содержанию и составу заявки на участие в аукционе.
3.1.1. Требования к содержанию и составу заявки на участие в аукционе установлены в п.7 информационной карты документации об аукционе. 
3.1.2. Все листы заявки на участие в аукционе, все листы тома заявки на участие в аукционе должны быть прошиты и пронумерованы. Заявка на участие в аукционе и том заявки на участие в аукционе должны содержать опись входящих в ее состав документов, быть скреплены печатью заявителя (для юридических лиц) и подписаны заявителем или лицом, уполномоченным таким заявителем. Соблюдение заявителем указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе и тома заявки на участие в аукционе, поданы от имени заявителя, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в аукционе и тома заявки на участие в аукционе документов и сведений. 

3.2. Порядок подачи заявок на участие в аукционе.
3.2.1. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе п.п.7-10 информационной карты документации об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3.2.2. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

3.2.3.  Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

3.2.4.  Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

3.2.5.  Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

3.2.6.  Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

3.2.7.  В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

3.3. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе. 

3.3.1. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

3.4. Формы, порядок предоставления заинтересованным лицам разъяснений положений документации об аукционе и внесение в нее изменений.
3.4.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

3.4.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.

3.4.3. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

3.4.4. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
РАЗДЕЛ I.2. ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ
Информационная карта документации об аукционе
	№ п/п
	Наименование, содержание пункта

	1
	Организатор аукциона: Администрация Новоалександровского сельского поселения 
Место нахождения, почтовый адрес: 
346748, Ростовская область, Азовский район, х.Новоалександровка, пл.Свободы, 3 «а»
Контактное лицо: Стороженко Любовь Михайловна

Контактный телефон: (86342) 91-6-40

Адрес электронной почты: sp808@azov.donpac.ru
Официальный сайт: www.torgi.gov.ru
Официальный сайт Администрации Новоалександровского сельского поселения:  www.novoaleks.ru     

	2
	Предмет аукциона
право заключения договора аренды муниципального имущества
лот № 1
нежилое помещение площадью 19,0 кв.м. в здании филиала МУК НПДК Павловский СДК расположенное по адресу: Ростовская область, Азовский район. х.Павловка, пер.Ростовский,8

	3
	Начальная (минимальная) цена договора (цена лота), размер ежегодного платежа за право пользования указанным имуществом:

Лот № 1

19 880 (девятнадцать тысяч восемьсот восемьдесят) рублей 00 коп.
порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения: 
Цена договора (цена лота) подлежит ежегодной индексации с учетом уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год.

Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменять размер арендной платы в случае принятия органами государственной власти и управления, органами местного самоуправления актов, регламентирующих порядок определения размера арендной платы, предупредив об этом арендатора не менее чем за один месяц.

Указание: цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

	4
	Форма, сроки и порядок оплаты по договору:
Форма оплаты по договору - безналичный расчет. 

Уплата арендной платы производится Арендатором ежемесячно не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным, согласно реквизитам Арендодателя.

	5
	Порядок передачи прав на имущество, созданное участником аукциона в рамках исполнения договора, заключенного по результатам аукциона: создание и передача такого имущества договором не предусмотрены.

	6
	Место предоставления документации об аукционе:

346748, Ростовская область, Азовский район, х.Новоалександровка, пл.Свободы, 3 «а» с 08:00 до 16:00 (обед 12:00-13:00)(время московское) в рабочие дни.

	7
	Требования к содержанию и составу заявки на участие в аукционе

Заявка на участие в аукционе должна содержать (на каждый лот отдельно):

Опись документов, входящих в состав заявки, тома заявки.

1. сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

1.1. фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона, рекомендуемая форма, представлена в Разделе I.3. (I.3.3 Форма сведения о заявителе) настоящей документации об аукционе;
1.2. полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

1.3. документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

1.4. копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

1.5. решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

1.6. заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, в заявке на участие в аукционе, подготовленной по рекомендуемой форме, представленной в Разделе I.3. (I.3.2 Форма заявки на участие в аукционе и инструкция по ее заполнению) настоящей документации об аукционе;

2. предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества, в заявке на участие в аукционе, подготовленной по рекомендуемой форме, представленной в Разделе I.3. (I.3.2 Форма заявки на участие в аукционе и инструкция по ее заполнению) настоящей документации об аукционе.

	8
	Место подачи заявок на участие в аукционе: 
346748, Ростовская область, Азовский район, х.Новоалександровка, пл.Свободы, 3 «а»

	9
	Дата начала срока подачи заявок на участие в аукционе:  24.01.2011г.

	10
	Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе: 
09:00ч.  10.03.2011г.

	11
	Дата начала предоставления заинтересованным лицам разъяснений положений документации об аукционе:   24.01.2011г.

	12
	Дата окончания предоставления заинтересованным лицам разъяснений положений документации об аукционе:   07.03.2011г.

	13
	Величина повышения начальной цены договора ("шаг аукциона"): 5% от начальной (минимальной) цены договора (цены лота)
Лот № 1

994,00
рубля


	14
	Место рассмотрения заявок на участие в аукционе: 
346748, Ростовская область, Азовский район, х.Новоалександровка, пл.Свободы, 3 «а»

	15
	Дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе: 09:00ч.  10.03.2011г.

	16
	Место проведения аукциона: 

346748, Ростовская область, Азовский район, х.Новоалександровка, пл.Свободы, 3 «а»

	17
	Дата и время проведения аукциона: 11:00ч.  16.03.2011г.

	18
	Требование о внесении задатка: не установлено

	19
	Требование об обеспечении исполнения договора:  не установлено. 

	20
	Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора: не позднее двадцати дней со дня размещения на официальном сайте протокола аукциона

	21
	Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору:
Осмотр обеспечивает организатор аукциона. Проведение осмотра осуществляется без взимания платы ежедневно (в рабочие дни), с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Время осмотра  с 09:00 до 12:00 (время московское) в рабочие дни.

	22
	Указание: при заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается

	23
	Указание: условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

	24
	Требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора: техническое состояние муниципального имущества  на момент окончания срока договора должно соответствовать техническому состоянию муниципального имущества, отраженного в акте приема-передачи муниципального имущества при заключении договора аренды помещения.


РАЗДЕЛ I.3. ОБРАЗЦЫ ФОРМ И ДОКУМЕНТОВ ДЛЯ ЗАПОЛНЕНИЯ ЗАЯВИТЕЛЯМИ.

I.3.1. Форма описи документов,

представляемых для участия в аукционе

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ

для участия в аукционе
Настоящим ___________________________________ подтверждает, что для участия в аукционе 

(наименование заявителя)

на право заключения договора аренды муниципального имущества лот № 1 нежилое помещение площадью 19,0 кв.м. в здании филиала МУК НПДК Павловский СДК расположенное по адресу: Ростовская область, Азовский район. х.Павловка, пер.Ростовский, 8, нами направляются перечисленные ниже документы. 
	№  п/п
	Наименование документов
	Количество листов
	Отметки о поступлении документа 

(проставляются секретарем аукционной комиссии)

	
	
	
	


ЗАПОЛНЯЕТСЯ СЕКРЕТАРЕМ АУКЦИОННОЙ КОМИССИИ 

	Документы по описи проверены
	“
	
	”
	
	20
	11
	года.


	Секретарь аукционной комиссии 
	
	
	
	

	
	
	(личная подпись)
	
	(фамилия, имя, отчество)


I.3.2. Форма заявки на участие в аукционе и инструкция по ее заполнению
	Администрация Новоалександровского

 сельского поселения 
Азовского района Ростовской области


ЗАЯВКА 
на участие в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества

лот № 1
нежилое помещение площадью 19,0 кв.м. в здании филиала МУК НПДК Павловский СДК расположенное по адресу: Ростовская область, Азовский район. х.Павловка, пер.Ростовский, 8  

1. Изучив извещение о проведении аукциона и документацию об аукционе

___________________________________________________________________________________
(наименование заявителя)

подает заявку на участие в аукционе на условиях, изложенных в извещении о проведении аукциона и документации об аукционе.

2. Предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору [описание предложений в произвольной форме].

3. Предложения по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества [описание предложений в произвольной форме].

4. Заявляем что в отношении  _______________________________________________________________________
(наименование заявителя)

- отсутствует решение о ликвидации заявителя [для юридического лица]; 
- отсутствует решение арбитражного суда о признании заявителя [для юридического лица, индивидуального предпринимателя] банкротом и об открытии конкурсного производства;
- отсутствуют решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

Примечание: 

- информация представленная в квадратных скобках […] предназначена для пояснения заполнения заявки, в готовой (заполненной) заявке не приводится.  
I.3.3. Форма сведения о заявителе
Сведения о заявителе
	1. Для юридического лица

	Фирменное наименование (наименование):

	Сведения об организационно-правовой форме:

	Сведения о месте нахождения:

	Почтовый адрес:

	1. Для физического лица

	Фамилия, имя, отчество:

	Паспортные данные:  

	Сведения о месте жительства:

	2.  Номер контактного телефона:


ЧАСТЬ II. ТЕХНИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ

Лот № 1
нежилое помещение площадью 19,0 кв.м. в здании филиала МУК НПДК Павловский СДК расположенное по адресу: Ростовская область, Азовский район. х.Павловка, пер.Ростовский, 8  

Характеристика передаваемого в аренду муниципального имущества
1.Характеристика помещения – для размещения под офис, производство
2. Общее количество этажей в здании - 2 (два)

3. Этаж сдаваемого помещения – 1 (первый) 

4. Наличие отдельного входа и их количество – есть 1 вход 

5. Местонахождение и размещение – помещение внутри здания 

6.Техническое состояние помещения – хорошее

7. Оснащенность помещения – есть освещение, отопление, телефон. 

ЧАСТЬ III. ПРОЕКТ ДОГОВОРА
Лот № 1
ПРОЕКТ

ДОГОВОР № ___

аренды нежилого помещения, находящегося в  муниципальной   собственности Новоалександровского сельского поселения.

«  »                  2011г.                                                                                      х.Новоалександровка

Администрация Новоалександровского сельского поселения, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» в лице Главы Новоалександровского сельского поселения Пархоменко Сергея Алексеевича, действующего на основании Устава,  Муниципальное учреждение культуры Новоалександровский поселенческий Дом культуры (МУК НПДК), именуемый в дальнейшем «Балансодержатель» в лице директора Бондаренко Татьяны Александровны, с одной стороны,  и ______________, именуемая в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________, действующего на основании _____________, с другой стороны,  вместе именуемые "Стороны" и каждый в отдельности "Сторона", на основании результатов проведения аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, протокол №___  от ___________ 2011г.  заключили настоящий договор о нижеследующем:

I. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1. «Арендодатель» сдает, а «Арендатор» принимает в аренду  нежилое помещение (согласно поэтажному плану литер Г (к. № 16) , расположенное в здании филиала МУК НПДК  по адресу: Азовский район, х.Павловка, пер.Ростовский, 8  для размещения АТС (автоматизированной телекоммуникационной станции).

            Общая площадь сдаваемого в аренду помещения составляет 19,0 кв.м.

1.2.Настоящий договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и действует в                         течении 5 (пяти) лет.

     1.3.Сдача помещения в аренду не влечет за собой передачу права собственности на них.

     1.4.По истечении срока договора предоставление нежилого помещения, являющегося предметом настоящего договора, производится в порядке, предусмотренном ст.17.1. Федерального закона от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

1.5.При необходимости Арендатор может произвести за свой счет с разрешения (согласование  условий, проектной документации) Арендодателя и уведомления «Балансодержателя» переоборудование, реконструкцию, неотделимое улучшение арендованного помещения. Стоимость этих затрат арендатору не возмещается. Неотделимые улучшения арендуемого помещения могут производиться только с письменного согласия Арендодателя.

     1.6.Если помещение, сданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя раннее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.

1.7.При повреждении, ухудшении помещения в связи с нарушением правил его эксплуатации, содержания, не обеспечения его сохранности по вине Арендатора, он возмещает Арендодателю в связи с этим убытки в полном объеме.

1.8. Арендодатель вправе отказаться от договора, предупредив об этом Арендатора письменно за один месяц с указанием даты освобождения помещения. 

       1.9.Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от исполнения                 обязательств по договору и ответственности за его нарушения.

II. ОБЯЗАННОСТИ И  ПРАВА СТОРОН.

      2.1.Арендодатель:

     2.1.1.Обеспечивает передачу помещения Арендатору в течение пяти дней со дня подписания договора по акту приёма – передачи , являющемуся неотъемлемой частью договора.

2.1.2.Осуществляет контроль за надлежащим исполнением арендатором обязательств по настоящему договору, в том числе имеет право:

· проверять выполнение Арендатором условий договора аренды и получать от Арендатора информацию и документы о состоянии помещений по письменному запросу в течение десяти дней;

· проводить осмотр переданных в аренду помещений на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.

2.1.3.Не несет ответственность за ущерб, причиненный Арендатору в связи с возникшими неисправностями оборудования, коммуникаций, сетей, иных аварий, связанных с использованием помещения.

2.1.4.Не отвечает за недостатки помещения, которые должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения при заключении настоящего договора, при передаче помещения.

2.1.5.В порядке и по основаниям, предусмотренным законодательством РФ, настоящим договором, вправе досрочно расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке.

2.1.6.В пятидневный срок после подписания настоящего договора обязан передать Арендатору нежилое помещение по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью договора. В акте конкретно должно быть указано техническое состояние объекта на момент сдачи его в аренду

    2.1.7.Осуществляет контроль за использованием арендованного имущества по назначению в установленном порядке.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному по п.1.1. настоящего договора.

     2.2.2. Своевременно вносить арендную плату в порядке, установленном настоящим   договором.

2.2.3. Не позднее десяти дней с момента перечисления арендной платы за пользование нежилым помещением предоставлять Арендодателю копии платежных  документов с отметкой банка, подтверждающей перечисление арендных платежей.

2.2.4. Содержать арендованное имущество в исправном состоянии, пригодном для надлежащей эксплуатации, своевременно осуществлять текущий и косметический ремонт арендованного помещения, обеспечивать его сохранность и надлежащую эксплуатацию,                                                                                     а также обеспечить соблюдение правил его эксплуатации, условий и мер пожарной безопасности и санитарии, в т.ч. в отношении прилегающих территорий.

2.2.5. За счет собственных средств зарегистрировать настоящий договор аренды в Азовском отделе Управления федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области.                                 

     2.2.6. Самостоятельно за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемых помещений: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.

     2.2.7. Если арендуемое помещение в результате действий Арендатора или неприятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, Арендатор обязан восстановить его своими силами, за счет собственных средств или возместить ущерб, причиненный Арендодателю, в установленном законом порядке.

     2.2.8. Обеспечить беспрепятственный допуск в арендуемое нежилое помещение:

· специалистов для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций арендуемого помещения, связанного с общей эксплуатацией здания (сооружения);

· работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб, в случае возникновения аварийных ситуаций инженерных коммуникаций в арендуемом помещении,

· представителей арендодателя, балансодержателя и административных органов с целью проверки документации и контроля за использованием помещения.

   2.2.9.Арендатор обязан письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц о предстоящем освобождении помещения как в связи с окончанием срока договора, так и при досрочном освобождении, по истечении месячного срока освободить помещение и сдать его по акту в исправном состоянии, с учетом нормального износа.

2.2.10. Арендуемое помещение может сдаваться в субаренду Арендатором только с письменного согласия  Арендодателя.

III. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

3.1. Размер арендной платы устанавливается на срок действия договора.

3.2.Размер арендной платы устанавливается на основании результатов проведения аукциона на право заключения договора  аренды муниципального имущества, протокол №___  от ___________ 2011г.
3.2. Размер арендной платы при  подписании договора составляет ________________________в год без учета НДС. 
Форма оплаты по договору - безналичный расчет. Уплата арендной платы в сумме ________рублей в месяц производится Арендатором ежемесячно не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным, согласно реквизитам: Получатель платежа: УФ по Ростовской области ( Администрация Новоалександровского сельского поселения Азовского района), ИНН 6101035850, КПП 610101001,  счет 40204810100000000565, наименование банка:   ГРКЦ ГУ Банка России по Ростовской области, БИК 046015001, ОКАТО 60201855000,   КБК  95111105035100000120. 
3.3.Размер арендной платы подлежит ежегодной индексации с учетом уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год.

3.4.Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменять размер арендной платы в случае принятия органами государственной власти и управления, органами местного самоуправления актов, регламентирующих порядок определения размера арендной платы, предупредив об этом арендатора не менее чем за один месяц.

IV. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

     4.1. В случае невыполнения, ненадлежащего выполнения обязательств по настоящему договору виновная сторона уплачивает потерпевшей стороне неустойку в размере 10% годовой стоимости арендной платы и возмещает убытки в связи с этим в полном объеме.

    4.2. В случае не внесения Арендатором платежей, в сроки установленные настоящим договором, он уплачивает пеню в размере 0,05% месячной арендной платы за каждый день просрочки.

     4.3. За несвоевременное предоставление копий платёжных документов в соответствии с п.2.2.3. настоящего договора Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в сумме 3х кратного размера минимальной месячной оплаты труда, установленной законодательством, по каждому случаю.

     4.4. В случае сдачи помещения или части его в субаренду без согласия Арендодателя Арендатор уплачивает штраф в размере 5- кратной стоимости месячной арендной платы по каждому случаю.

Арендатор в течении десяти дней с момента внесения штрафа в обязательном порядке представляет Арендодателю копии платежных документов с отметкой банка, подтверждающей перечисление штрафа в бюджет, для осуществления контроля за его поступлением. 

     4.5. Уплата неустойки, штрафных санкций не освобождает стороны от  надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору

      4.6. В случае неверно оформленного платежного документа оплата аренды не засчитывается, и Арендатор обязан уплатить штрафные санкции согласно п.4.1.настоящего договора.

V.ФОРС-МАЖОР

     5.1.Сторона освобождается от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по договору, если докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при настоящих условиях обстоятельствах.

      5.2.При наступлении обстоятельств, указанных в п. 6.1. настоящего Договора, каждая сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств, и, по возможности, дающие оценку их влияния на возможность исполнения Стороной своих обязательств по настоящему Договору.

      5.3.Если Сторона не направит или несвоевременно направит извещение, предусмотренное п.5.2. Договора, то она обязана возместить второй стороне понесенные этой стороной убытки.

      5.4.Если наступившие обстоятельства, перечисленные в п.5.1. настоящего Договора, и их последствия продолжают действовать более 14 дней, стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения Договора.

VI.  ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.

     6.1.Изменение условий настоящего договора и его досрочное прекращение допускается, по соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных законодательством и настоящим договором. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.
     6.2.При досрочном прекращении договора инициативная сторона должна уведомить другую сторону о расторжении не менее чем за один месяц  до предполагаемой даты расторжения настоящего договора.
6.3. Договор аренды может быть досрочно расторгнут судом по требованию Арендодателя с возмещением причиненных Арендодателю убытков, в следующих случаях:

· использования помещения в целом или его части не в соответствии с настоящим договором;

· если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает (разрушает, повреждает) помещение;

· если Арендатор не внес арендную плату более чем за три месяца подряд;

· если Арендатор неоднократно нарушил условия настоящего договора.

     6.4. В случае ликвидации или реорганизации Арендатора договор аренды считается прекратившим свое действие.

VII. ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ.

     7.1. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме. Уведомления и сообщения будут считаться исполненными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом, по телеграфу, телетайпу, телексу, телефаксу или доставлены лично по юридическим (почтовым) адресам Сторон с получением под расписку соответствующими должностными лицами.

     7.2.Все споры и разногласия по настоящему договору разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае не урегулирования споров путем переговоров споры разрешаются Арбитражным судом Ростовской области в установленном законом порядке.

     7.3.Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

     7.4.Настоящий договор вступает в силу после его подписания, составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

     7.5.При изменении реквизитов стороны обязаны уведомить друг друга в письменной форме.

VIII. МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И АДРЕСА СТОРОН:

Арендодатель: Администрация Новоалександровского сельского поселения

346748, Ростовская обл., Азовский р-н, х.Новоалександровка, пл.Свободы, 3 «а»

р/с 402 048 101 000 000 00 565 в ГРКЦ ГУ Банка России по Ростовской области г.Ростова на Дону

БИК 046 015 001,  

ОГРН 1056101024132,  ИНН 6101035850, ОКПО 02811837

КПП 610101001, ОКАТО 60201855000

Глава Новоалександровского сельского поселения ___________________ С.А.Пархоменко
Балансодержатель: МУК Новоалександровский поселенческий Дом культуры
346748, Ростовская обл., Азовский р-н, х.Новоалександровка, ул.Ленина, 88 «а»
р/с 402 048 101 000 000 00 565 в ГРКЦ ГУ Банка России по Ростовской области г.Ростова на Дону

БИК 046 015 001,  

ОГРН 1056101024132,  ИНН 6101035850, ОКПО 02811837

КПП 610101001, ОКАТО 60201855000

Директор МУК НПДК                                                   ___________________ Т.А.Бондаренко
Арендатор: 


